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Введение

Целью подготовки проекта межевания территории, в соответствии со статьей 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее – ГрК РФ) является выделение элементов планировочной структуры, установление границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства. Основная задача проекта межевания территории - установка границ образуемых земельных участков.

Основные направления градостроительного развития территории, в том числе размещение объектов местного значения, определены генеральным планом города Бердска, утвержденным решением седьмой сессии Совета депутатов города Бердска от 21.09.2006 № 133. В проекте также учтены решения проекта генерального плана города Бердска, разработанного АО «СибНИИградостроительства» в 2018 году и находящегося на стадии утверждения.
Предложения по размещению объектов местного значения и благоустройства территории в настоящем проекте разработаны в соответствии с требованиями местных нормативов градостроительного проектирования города Бердска, утвержденными решением Совета депутатов города Бердска от 21.12.2017 № 126 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования города Бердска».
Границы территории проекта межевания территории приняты по существующим земельным участкам. Графическая часть проекта межевания территории подготовлена в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости, а также с использованием топографического плана М 1:500, выданным администрацией города Бердска в рамках настоящей работы.

Характеристика современного использования планируемой территории.
Территория проекта межевания ограниченна улицами Фурманова, К. Маркса, Пархоменко, пер. Пархоменко в г. Бердске Новосибирской области и представляет собой часть застроенного жилого микрорайона, сформированного в советский период. Площадь территории 1,896 га.
В настоящее время на территории расположены пять многоквартирных жилых домов разной этажности (2,6,9,10 этажей). Наглядное представление о фактическом использовании территории дает фрагмент космоснимка, представленный на Рисунок 1.
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Рисунок 1. Фрагмент космоснимка территории проекта межевания
Территория частично размежевана. Существующая улично-дорожная сеть сложилась на основании прежних проектных решений по формированию микрорайонного типа застройки. Улица Карла Маркса входит в состав магистральных улиц, образующих планировочный каркас города (магистральная улица общегородского значения регулируемого движения), имеет асфальтовое покрытие проезжей части шириной 6 м. Вдоль улицы обустроен тротуар шириной от 1,5 до 2,5 м. Улица Фурманова имеет грунтовое покрытие проезжей части, тротуар совмещен с проезжей частью. Ширина проезжей части составляет 4,5 м. Улица Пархоменко имеет грунтовое покрытие проезжей части, тротуар совмещен с проезжей частью. Ширина проезжей части составляет 9 м. Переулок Пархоменко имеет грунтовое покрытие проезжей части и односторонний асфальтированный тротуар. Ширина проезжей части составляет 4,5 м, ширина тротуара – 1,7 м.
Пешеходное движение на территории организовано по тротуарам и дорожкам с твердым покрытием. Основные пешеходные потоки наблюдаются вдоль улицы Карла Маркса.
Местоположение существующих объектов капитального строительства и элементов благоустройства отражено на чертеже МО ПМ-1-2019.
От инженерных сетей водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и электроснабжения в границах территории проектирования устанавливаются нормативные охранные зоны шириной 2-5 метров в зависимости от мощности линейного объекта. Указанные зоны графически представлены на чертеже МО ПМ-2-2019. Особо охраняемые природные территории в границах проекта межевания не установлены. Объекты культурного наследия в границах проекта межевания не выявлены.
1 Сведения о границах территории,
в отношении которой утвержден проект межевания

Граница территории, в отношении которой утвержден проект межевания, закоординирована в системе координат МСК НСО. Перечень координат поворотных точек границы территории проектирования представлен в таблице 1.
Поворотные точки отражены на рисунке 2.
Таблица 1. Перечень координат поворотных точек границы территории проектирования
	№ точки
	Координаты

	
	Y
	X 

	1
	2
	3

	1
	4208636.66
	458026.16

	2
	4208704.74
	457987.34

	3
	4208777.54
	457947.55

	4
	4208794.58
	457974.65

	5
	4208797.87
	457972.60

	6
	4208805.97
	457984.95

	7
	4208815.75
	458003.70

	8
	4208840.63
	457988.17

	9
	4208869.00
	457971.87

	10
	4208885.41
	458001.69

	11
	4208828.19
	458033.07

	12
	4208801.74
	458047.64

	13
	4208676.82
	458116.62

	14
	4208660.81
	458088.47

	15
	4208655.44
	458069.34

	16
	4208658.94
	458067.42
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Рисунок 2. Поворотные точки границы территории проектирования
2 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков,
в том числе возможные способы их образования
Проектом межевания территории, ограниченной улицами Фурманова, К. Маркса, Пархоменко, пер. Пархоменко в г. Бердске Новосибирской области образованы шесть земельных участков. Их перечень с указанием площади и возможных способов образования приведен в таблице 2.
Образуемые земельные участки закоординированы в системе координат МСК НСО. Перечень координат поворотных точек границ образуемых земельных участков представлен в таблице3.

Таблица 2. Перечень образуемых земельных участков

	№ п/п
	Номер кадастрового квартала
	Площадь ЗУ,

кв. м
	Возможные способы образования земельного участка

	1
	2
	3
	5

	ЗУ1
	54:32:010505
	2782.74
	Путем перераспределения участка с КН 54:32:010505:9 с присоединением земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	ЗУ2
	54:32:010505
	149.95
	Путем раздела участка с КН 54:32:010505:158

	ЗУ3
	54:32:010505
	735.01
	Путем раздела участка с КН 54:32:010505:158 с присоединением земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности 

	ЗУ4
	54:32:010505
	1149.59
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	ЗУ5
	54:32:010505
	3643.40
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	ЗУ6
	54:32:010505
	2379.25
	Путем перераспределения земельных участков с КН 54:32:010505:10, 54:32:010541:21

	
	ИТОГО:
	10809.94
	


Таблица 3. Перечень координат поворотных точек образуемых земельных участков

	Номер точки п/п
	Координаты

	
	Y
	X 

	1
	2
	3

	ЗУ1

	1
	4208640.57
	458030.20

	2
	4208657.87
	458060.97

	3
	4208663.57
	458058.10

	4
	4208677.61
	458051.03

	5
	4208688.17
	458044.68

	6
	4208687.04
	458042.80

	7
	4208697.11
	458036.75

	8
	4208693.97
	458031.16

	9
	4208700.88
	458027.38

	10
	4208706.74
	458038.01

	11
	4208708.75
	458036.77

	12
	4208707.34
	458034.16

	13
	4208717.91
	458028.47

	14
	4208727.97
	458023.06

	15
	4208710.54
	457991.14

	ЗУ2

	1
	4208657.87
	458060.97

	2
	4208663.57
	458058.10

	3
	4208673.40
	458075.40

	4
	4208667.64
	458078.54

	5
	4208666.64
	458079.09

	6
	4208657.07
	458061.39

	ЗУ3

	1
	4208663.57
	458058.10

	2
	4208677.61
	458051.03

	3
	4208688.17
	458044.68

	4
	4208687.04
	458042.80

	5
	4208697.11
	458036.75

	6
	4208700.12
	458042.08

	7
	4208704.14
	458049.27

	8
	4208703.83
	458051.50

	9
	4208700.21
	458058.73

	10
	4208688.38
	458065.22

	11
	4208675.48
	458074.27

	12
	4208673.40
	458075.40

	ЗУ4

	1
	4208673.40
	458075.40

	2
	4208675.48
	458074.27

	3
	4208688.38
	458065.22

	4
	4208700.21
	458058.73

	5
	4208715.23
	458085.73

	6
	4208681.85
	458104.12

	7
	4208667.64
	458078.54

	ЗУ5

	1
	4208706.74
	458038.01

	2
	4208708.75
	458036.77

	3
	4208713.98
	458046.48

	4
	4208724.55
	458040.79

	5
	4208717.91
	458028.47

	6
	4208727.97
	458023.06

	7
	4208785.23
	458018.53

	8
	4208795.83
	458037.22

	9
	4208797.61
	458040.36

	10
	4208715.23
	458085.73

	11
	4208700.21
	458058.73

	12
	4208703.83
	458051.50

	13
	4208704.14
	458049.27

	14
	4208700.12
	458042.08


	ЗУ6

	1
	4208785.23
	458018.53

	2
	4208795.83
	458037.22

	3
	4208797.61
	458040.36

	4
	4208881.32
	457994.25

	5
	4208869.00
	457971.87

	6
	4208840.63
	457988.17

	7
	4208815.75
	458003.70

	8
	4208812.13
	458003.59

	9
	4208810.68
	458004.39


Отдельные земельные участки необходимо снять с кадастрового учета для реализации проектных решений. Их кадастровые номера:

54:32:010505:9;

54:32:010505:158;
54:32:010505:10;

54:32:010541:21.
Поворотные точки отражены на рисунках 3-7.
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Рисунок 3. Поворотные точки ЗУ - 1
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Рисунок 4. Поворотные точки ЗУ - 2
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Рисунок 5. Поворотные точки ЗУ - 3
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Рисунок 6. Поворотные точки ЗУ - 4
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Рисунок 7. Поворотные точки ЗУ - 5
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Рисунок 8. Поворотные точки ЗУ - 6

3 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков,
которые будут отнесены к территориям общего пользования или
имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых
предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных
или муниципальных нужд
Границы территории общего пользования установлены красными линиями в соответствии с ч. 2 п. 2 ст. 43 ГрК РФ. Поворотные точки красных линий приведены в таблице 4 и отражены на 9.

На территории образуемого земельного участка с условным номером ЗУ-1 устанавливается публичный сервитут для обеспечения проезда к объектам инженерной инфраструктуры с улицы Карла Маркса: существующий земельный участок 54:32:010505:354 (для производственной деятельности - трансформаторная подстанция) и существующий земельный участок 54:32:010505:14 (для эксплуатации здания насосной станции). Его координаты в системе МСК НСО приведены в таблице 5 и на рисунке 10.

Таблица 4. Перечень координат поворотных точек красных линий
	Номер точки п/п
	Координаты

	
	Y
	X 

	1
	2
	3

	1
	4208672.59
	458109.22

	2
	4208881.49
	457994.16

	3
	4208869.00
	457971.87
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Рисунок 9. Поворотные точки красных линий

Таблица 5. Перечень координат поворотных точек публичного сервитута

	Номер точки п/п
	Координаты

	
	Y
	X 

	1
	2
	3

	1
	4208715.08
	458085.47

	2
	4208700.21
	458058.73

	3
	4208703.83
	458051.50

	4
	4208704.13
	458049.27

	5
	4208700.12
	458042.08

	6
	4208706.74
	458038.01

	7
	4208708.75
	458036.77

	8
	4208713.98
	458046.48

	9
	4208709.74
	458059.86

	10
	4208714.67
	458069.42

	11
	4208722.31
	458081.27
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Рисунок 10. Поворотные точки публичного сервитута
4 Вид разрешенного использования образуемых земельных участков
в соответствии с проектом планировки территории

В соответствии с частью 5 статьи 41 ГК РФ проект межевания территории, ограниченной улицами Фурманова, К. Маркса, Пархоменко, пер. Пархоменко в г. Бердске Новосибирской области разрабатывается без подготовки проекта планировки 
Таблица 6. Виды разрешенного использования образуемых земельных участков
	№

п/п
	Условный номер ЗУ
	Площадь ЗУ, кв. м
	Вид разрешенного использования образуемого ЗУ

	1
	2
	3
	4

	1
	54:32:010505:ЗУ1
	2782.74
	Для размещения жилой застройки

	2
	54:32:010505:ЗУ2
	149.95
	Для размещений гаражей и автостоянок

	3
	54:32:010505:ЗУ3
	735.01
	Для эксплуатации овощехранилища

	4
	54:32:010505:ЗУ4
	1149.59
	Для размещения жилой застройки

	5
	54:32:010505:ЗУ5
	3643.40
	Для размещения домов многоэтажной жилой застройки

	6
	54:32:010505:ЗУ6
	2379.25
	Для размещения домов многоэтажной жилой застройки



