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Приложение 3

к проекту планировки территории 
садоводческого некоммерческого 

товарищества «Слава» 
г.Бердск Новосибирской области
ПОЛОЖЕНИЕ

о размещении объектов капитального строительства федерального,
регионального и местного значения, а также о характеристиках
планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах
застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения,
необходимых для развития территории

                                                Общие данные.

 Основание и исходные данные для проектирования.

       Проект планировки территории садоводческого некоммерческого 

товарищества «Слава» разработан на основании Задания на проектирование, утвержденного заказчиком Беловым С. А. и прилагаемых документов:
- Постановление № 402 главы администрации г.Бердска об изъятии земель у АО Санаторий «Речкуновский» и перераспределение их для садоводства и огородничества от 12.05.1994г.;

- Постановление № 580 главы администрации г.Бердска об организации садово-огородного кооператива «Слава» от 03.06.1996г.;

- Постановление № 1369 главы администрации г.Бердска о предоставлении земельного участка с местоположением: Новосибирская область, г.Бердск,  Садоводческое некоммерческое товарищество «СЛАВА» от 08.06.2011г.;

- Свидетельство о государственной регистрации права на земельный участок № 54 АД 514070 от 13.12.2011г.;

- Договор энергоснабжения № О-358 с ОАО «Новосибирскэнергосбыт» от 4.10.2012г.;

- Акт № 4а/2013 приема-передачи скважины для целей водоснабжения участка СНТ «СЛАВА» от 05.05.2013г.;

- Акт приема-передачи по установке водоподъемного оборудования от 24.05.2013г.;

- Паспорт разведочно-эксплуатационной скважины № 4а/2013, выполненный ООО «Новосибирская геолого-поисковая экспедиция» в 2013г.;

- Технические условия для присоединения к электрическим сетям № 02-26-12 от 25.05.2012г., выданные филиалом «Черепановские электрические сети» ЗАО «Региональные электрические сети»;

- Технические условия для присоединения к электрическим сетям № 56-120-120/10027 от 31.10.2014г., выданные филиалом «Черепановские электрические сети» ЗАО «Региональные электрические сети»;

- Договор № 56-10027/5609741 об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям от 17.12.2014г.;

- Постановление администрации г.Бердска № 395 о предоставлении земельного участка в аренду от 01.03.2016г.;

- Соглашение о сотрудничестве и предоставлении земельных участков от 30.03.2016г.;

- Договор аренды № 209-Д земельного участка на территории г.Бердска Новосибирской области от 16.06.2016г.;

- Письмо № 147-ЦСК/2206 о согласовании присоединения к газопроводу от 22.06.2016г.
1. Характеристика современного использования территории

      Территория существующего  садоводческого некоммерческого товарищества «Слава» расположена в кадастровом квартале 54:32010818, и на участке 54:32:010817:229 в г.Бердске Новосибирской области, в юго-восточной части г.Бердска (200м от микрорайона Раздольный в южном направлении). Площадь территории составляет 36,89 га.. Территория ограничена со всех сторон землями г.Бердска: с юго-востока участок граничит с СНТ «Ива», с юго-запада  примыкает к землям для организации крестьянских хозяйств», с севера и северо-запада – территория свободная от застройки ООО "Центр Строительной Комплектации". 
С июня 1996г. территория данного участка используется как садово-огородный кооператив. Вдоль территории участка с юго-запада пролегает щебеночная дорога, проходящая вдоль СНТ «СЛАВА» и землями  для организации крестьянских хозяйств. По территории садоводческого некоммерческого товарищества «Слава», из инженерного обеспечения, проложены сети  электроснабжения, скважины водоснабжения для полива садоводческих участков, сети газоснабжения. Существующий баланс использования территории представлен в таблице 1.

Таблица 1

Существующий баланс использования территории
	№ п/п
	Наименование показателя
	Ед. измерения
	Количество
	Процент к итогу

	1
	2
	3
	4
	5

	         ИСПОЛЬЗУЕМАЯ ТЕРРИТОРИЯ

	1
	Существующие садовые участки
	га
	  28,6853
	77,8

	2
	Территория общего пользования 

(проезды а/дороги, прочее проходы, газоны вдоль дорог,   свободные территории)
	-//-
	4,2262


	11,5

 

	         НЕИСПОЛЬЗУЕМАЯ ТЕРРИТОРИЯ

	4
	Проектируемые садовые участки
	-//-
	3,5423
	9,6

	5
	Проектируемая площадь территории общего пользования (проезды, проходы, инженерные сооружения и сети)
	-//-
	0,4366
	1,1

	ИТОГО:
	36,8904
	100,0


К основным проблемам градостроительного освоения территории относятся отсутствие инженерной и социально-бытовой инфраструктур.

2. Основные направления градостроительного развития территории

Развитие существующего садоводческого некоммерческого товарищества «Слава» предусмотрено за счет присоединения земельного участка с кадастровым номером 54:32:010817:229 площадью 39789,0 м2, находящегося в западном направлении от СНТ "СЛАВА".
По определению СНиП 30-02-97* проектируемое дачное объединение, по числу земельных участков, относится к крупным (301 и более участков). Решения направлены на  создание комфортной среды для ведения садоводческой деятельности и отдыха граждан, обеспеченной необходимыми требованиями социально-бытового обслуживания населения, озелененными и благоустроенными территориями отдыха, транспортной, инженерной инфраструктурами. 

Основными планировочными осями территории являются существующая  щебеночная дорога, ведущая от асфальтированной дороги от ул. Черемушной  г. Бердска в сторону СНТ «Марьин лог», и примыкающие к ней существующие и проектируемые улицы и проезды СНТ "СЛАВА".. Основные улицы дополняются сетью местных проездов, образующих квартальную планировочную структуру.

На территории выделяется планировочная структура в виде 16 кварталов индивидуальных садоводческих (дачных) участков граждан; территорий размещения улично-дорожной сети; территорий общего пользования и инженерных сооружений. В составе 16 кварталов, предусмотрено размещение 485 индивидуальных садоводческих (дачных) участков с включениями зон общего пользования. На проектируемую территорию предусмотрено 2 въезда-выезда с существующей автодороги, ведущей к микрорайону Раздольный г.Бердска. 
Количество индивидуальных участков составляет 485, с общей площадью 0,2118Га. Площадь индивидуальных  участков варьируется от 600 до 1200 м2. Согласно норм СНиП 30-02-97* индивидуальные участки должны иметь не сплошное ограждение высотой 1,5 м. Допускается устройство сплошных ограждений со стороны улиц и проездов. На садовом участке могут возводиться жилое строение (или дом), хозяйственные постройки и сооружения. Противопожарные расстояния в пределах 1 участка не нормируются. Противопожарные расстояния между строениями, расположенными на соседних участках должны быть не менее, чем указаны в Таб.2 СНиП 30-02-97*. Допускается группировать и блокировать жилые дома на соседних участках. Жилое строение или дом должно отстоять от красной линии улиц не менее 5м, от красной линии проездов – не менее 3м. Расстояние от хозяйственных построек до красных улиц и проездов должно быть не менее 5м. Минимальные расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должны быть: от жилого строения-3м; от постройки для содержания мелкого скота и птицы – 4м; от других построек – 1м; от стволов высокорослых деревьев – 4м, среднерослых – 2м; от кустарника – 1м. 

        Площадь озелененных территорий общего пользования составит 1,0 га, что обеспечит 15,4 кв.м озеленения на 1 индивидуального владельца. На территории сохраняется и используется для озеленения большая часть существующей древесной растительности. Озеленение территории устраивается на площадках отдыха, на территориях индивидуальных владельцев, объектов общественного назначения.
3. Улично-дорожная сеть и транспортное обслуживание территории

Проектом планировки предусмотрено размещение на рассматриваемой территории системы улично-дорожной сети, обеспечивающей транспортную связь с г.Бердском и другими населенными пунктами. Система включает устройство основных улиц дачного поселка и транспортно-пешеходных проездов местного значения. Остановка общественного транспорта Раздольный микрорайон г.Бердск  находится в 0,5км от въезда-выезда с территории СНТ «СЛАВА». 
К основной улице существующего  садоводческого некоммерческого товарищества «СЛАВА» примыкают местные проезды. Сеть данных улиц и проездов образуют квартальную структуру планировки территории. Улично-дорожная сеть общего использования, выделенная проектируемыми красными линиями, дополняется системой местных проездов, расположенных на внутриквартальной территории и обеспечивающих подъезд транспорта к участкам и объектам застройки.

Основные улицы предусмотрены с устройством 1-полосного движения в каждом направлении, с шириной полосы 3,5 м. Покрытие автодороги предусмотрено щебеночно-гравийным V категории, общей протяженностью 0,645 км. Площадь покрытий данных автодорог составляет 1,6 га. Проектируемые местные проезды имеют 2 полосы движения, с шириной полосы 2,75 м. Существующие местные проезды имеют 1 полосу движения, с шириной полосы 3,5 м  На данных проездах организованы разъездные площадки длиной не менее 15м и шириной не менее 7м., включая ширину проезда.  Расстояния между разъездными площадками и перекрестками предусмотрены не более 200 м. Местные проезды предусматривают автодороги с щебеночно-гравийным покрытием V категории, общей протяженностью 3,85 км. Площадь покрытий данных автодорог составляет 1,35 га. Минимальный радиус кривых при пересечении улиц принят 6м. Минимальный радиус кривых при пересечении автодорог основной улицы с автодорогой ул.Черемушной принят 8 м.  
Транспортное обслуживание планируемой территории предусматривается с использованием общественного и личного транспорта. Существует движение общественных маршрутов, проходящих со стороны ул. Черемушная к территориям садоводческих обществ. Проектом предусматривается создание остановок общественного транспорта внутри территории СНТ "СЛАВА"
Движение личного транспорта осуществляется по всем элементам улично-дорожной сети.

Хранение личного автомобильного транспорта предусмотрено на индивидуальных участках. Стоянки временного хранения объектов административно-хозяйственной зоны предусматриваются на открытых площадках. 
Пешеходное движение поселка организовано по уличным тротуарам и внутриквартальным дорожкам. Пересечение проезжей части – по наземным пешеходным переходам. На улицах местного значения скорость транспорта ограничивается средствами организации движения.
Технико-экономические показатели транспортной инфраструктуры

	
	
	
	

	№ п/п
	Наименование показателя
	Ед. измерения
	Значение

	1
	2
	3
	4

	
	Гостевые парковочные места
	маш.мест
	  15

	
	Места постоянного хранения на участке
	маш.мест
	485


	
	Транспортная инфраструктура
	
	

	1
	Протяженность улично-дорожной сети (в границах СНТ «Слава»
	км
	6,9

	1.1
	в т.ч. улицы и дороги районного значения
	км
	1,6

	1.2
	в т.ч. улицы и дороги местного значения
	км
	5,1

	1.3
	в т.ч. переулки, местные проезды
	км
	0,2

	2
	Протяженность улично-дорожной сети территории перспективного освоения
	км
	1,58

	2.1
	в т.ч. улицы и дороги местного значения
	км
	1,58


4. Инженерная подготовка территории и отвод поверхностных вод

На территории не выявлены опасные экзогенные процессы. Проектом предусматривается выполнение вертикальной планировки территории с учетом максимального сохранения существующих отметок рельефа. Это позволит минимизировать объемы земляных работы, максимально сохранить существующий почвенный слой и древесную растительность.

Проектные мероприятия застройки участков территории должны предусматривать снятие и сохранение плодородного слоя почвы перед проведением планировки рельефа для последующего использования при озеленении территории.

На территории садоводческого некоммерческого товарищества «Слава» предусмотрен организованный сбор поверхностных вод по системе открытых лотков и кюветов. Открытые кюветы выполняются с укрепленной поверхностью
5. Инженерно-техническое обеспечение территории

На территории садоводческого некоммерческого товарищества «Слава» в настоящее время действуют сети и сооружения инженерно-технического обеспечения. 
5.1 Водоснабжение
Предусматривается централизованная система поливочного водоснабжения района с использованием подземных водозаборов. 

Для водоснабжения территории СНТ «Слава» предусмотрены водозаборные скважины с погружными насосами, Источники водоснабжения включены в единую сеть поливочного водоснабжения.
Для перспективной организации хозяйственно-питьевого водоснабжения проектом предусматривается установка водозаборных скважин и очистных сооружений на свободных от застройки территориях.
    Согласно СНиП 2.04.01-85*п.6.5*, таб.1 внутреннего пожаротушения не требуется. Принято наружное пожаротушение от наземных резервуаров, расположенные на наружных сетях водопровода.

Расход на пожаротушение, из расчета 1 пожара и составляет 10 л/сек на квартал (СНиП 2.04.02-84* таб.5,6).
5.2 Водоотведение

Сбор, удаление и обезвреживание нечистот приняты неканализованными. При удалении фекалий надлежит обеспечивать устройства с местным компостированием – пудр-клозеты, биотуалеты. Допускается использование выгребных устройств типа люфт-клозеты и надворные уборные. Сбор и обработку стоков душа, бани, сауны и хозяйственных сточных вод следует производить в фильтровальной траншее с гравийно-песчаной засыпкой или в других очистных сооружениях расположенных на расстоянии не ближе 4м от границы соседнего участка.  
5.3 Теплоснабжение
С момента образования СНТ «Слава» использовались автономные индивидуальные отопительные системы с различным видом топлива. С 22.06.2016г. ООО «Центр строительной комплектации» согласовал пропуск газа по газопроводу высокого давления от ГРС Черепановская в г. Искитим Новосибирской области согласно технических условиям. Газ используется для отопления и горячего водоснабжения, приготовления пищи в жилых домах с использованием газовых плит.
5.4 Электроснабжение

Электроснабжение объектов на территории садоводческого некоммерческого товарищества «Слава» предусматривается от централизованных источников г.Бердска (РП-11). Основной источник питания ВЛ-10кВ ф-1111 (ПС 110кВ Заречная). Согласно технических условий  № 56-120-120/10027 от 31.10.2014г., выданные филиалом «Черепановские электрические сети» ЗАО «Региональные электрические сети» произведено подключение трех насосных станций, ТП 10/0,4кВ, ЛЭП-0,4кВ на территории СНТ.
6. Основные показатели развития территории

Таблица 3

	№ п/п
	Наименование показателей 
	Единица измерения 
	Количество           

	1
	2
	3
	4

	1
	                              Территория 

	1
	Площадь проектируемой территории всего:
	га 
	36,8904

	1.1 
	в т.ч. общественно-деловой зоны
	        га  
	 30,1533 

	1.2
	в т.ч. зоны садоводческих участков в границах красных линий
	га
	0,2118

	1.3
	 в т.ч. зон инженерной инфраструктуры 
	га  
	0,2657

	1.4
	в т.ч. зон улично-дорожной сети
	га
	6,2596

	2
	Количество садоводческих участков
	шт
	485

	3
	Площадь территории перспективного освоения всего:
	га
	3,0941

	3.1
	в т.ч. зоны садоводческих участков в границах красных линий
	га
	1,1743

	3.2
	в т.ч. зон инженерной инфраструктуры
	га
	0,9518

	2.5
	в т.ч. зон улично-дорожной сети
	га
	0,9680

	
	Транспортная инфраструктура 

	4
	Протяженность улично-дорожной сети (в границах участков СНТ «Слава»
	км 
	6,9

	4.1
	 в т.ч. улицы и дороги районного значения
	-"-
	1,6

	4.2 
	в т.ч. улицы и дороги местного значения
	-"-
	5,1

	  4.3
	в т.ч. переулки, местные проезды
	-"-
	0,2

	5
	Протяженность улично-дорожной сети территории перспективного освоения 
	-"-
	1,58

	5.1
	в т.ч. улицы и дороги местного значения 
	-"-
	1,58


Прилагаемые документы

